CONTRATO DE LDCAQAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular, de um lado COSME PAES LANDIM DOS SANTOS, brasileire, casado,
CPF: 039.909.028-22, residente na Avenida Maria José Ribeiro, sn — Centro na cidade de Bonfun do Piaul,
doravante denominado LOCADOR: e de outro lado MUNICIPIO DE BONFIM DO PIAUIL, com sede no
PALACIO SABIA, 4 rua Emilic Baifo S/N, inscrita no CNPJ: 41.522.210/0001-27, neste ato representada pelo
Sr PAULO HENRIQUE VIANA PINDAIBA brasileiro, solteire, CPF: 866.872.433-72 doravante simplesmente
denominado LOCATARIO, tém entre si justo e acertado o presente CONTRATO DE LOCACAC NAO
RESIDENCIAL, mediante as clausulas e condicdes seguintes, que mutuamente aceitam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - O LOCADOR se obriga, neste ato, a dar em locagdo ao LOCATARIO o imével de
sua propriedade, localizado 2 Rua Emilio Baio, S/N —~ Centro na cidade de Bonfim do Piaui (Pl).

Paragrafo tnico - O LOCATARIQ, desde ja, declara ter a inteira ciéncia das regras que regem o complexo
industrial/comercial, onde situa-se o imével locado, comprometendo-se a observa-las e cumpri-las.

CLAU?ULA SEGUNDA - A presente locagho destina-se para o fim especifico de instalagio de UM
DEPOSITO PARA SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA, TURISMO E MEIO
AMBIENTE,, ficando expressamente vedada a alteragao da atividade fim.

CLAUSULA TERCEIRA - O prazo do presente contraio de locagéio ¢ de doze meses, a iniciar no dia 02 de
margo de 2017 para terminar no dia 02 de margo de 2018, data em que o LOCATARIO se obriga a restituir o
imavel locado no perfeito estado de conservac&o em gue o recebeu, salvo as deterioragtes decorrentes do uso
nermal, inteiramente livre e desocupado.
Paragrafo Gnico - O LOCADOR obriga-se juntamente com o LOCATARIO a preencher o auto de vistoria
anexado a este contrato, no inicio @ ao término da locagao, observando as condigdes reais do imdvel,

CLAUSULA QUARTA - O aluguel mensal & de R$ 200,00 (duzentos reais), a ser pago, pontualmente, até o
dia 10 (DEZ) de cada més subseqlente ao vencimento, na sede do LOCADOR )no Banco, ou na Imobiliaria.
Paragrafo tnico - O alugue! sera reajustado anualmente com base na aplicag&o do Indice Geral de Pregos
divulgada pela Fundacaa Getilio Vargas (IGP-FGV) ou outro Indice gue porventura venha a substitui-lo.

CLAUSULA QUINTA - Além dos valores referentes aos aluguéis o LOCATARIO também sera igualmente
responsavel, enquanto durar & locagao, por:

a) todos os encargos tributarios incidentes sobre o imovel, exceto as contribuicdes de melhorias;

b) todas as despesas de conservacio do prédio, de seguro, de consumo de agua, luz, telefone, de taxas
condominiais e outras ligadas ao uso do imavel; e

¢) todas as multas pecuniarias provenientes do atraso no pagamento de quantias sob a sua responsabilidade,
sob pena de rescisdo contratual, em caso de descumprimento.

§ 1° - O LOCATARIO devera mensalmente apresentar os comprovantes de pagamento do IPTU, da taxa de
condominio e das tarifas de agua e luz referentes ap més anterior, sob pena de ser constituide em mora na
obrigagio principal.

§ 2° - O LOCATARIO, no curso da locagao, obriga-se, ainda, a satisfazer todas as exigéneias do Poder Publico
a que der causa, que nio constituirdo metive para rescisdo deste contrate, salvo s& o prédio for considerado
inabitavel, fato este que devera ser averiguado em vistoria judicial.

CLAUSULA SEXTA- O LOCATARIO, exceto as obras que importem na seguranga do imovel, obriga-se por
todas as outras, devendo trazé-lo em perfeito estado de conservacio, & em boas condigdes de higiene, para
assim restitui-lo com todas as instalagbes sanitdrias, elétricas, e hidraulicas; fechos, vidros, torneiras, ralos e
demais acessorios, quando finde ou rescindido este contrato, sem direito a refeng@o ou indenizago por
benfeitorias ainda que necessarias, as quais ficarfo a ele incorporadas.

§ 1° - Sendo necessarias benfeitorias no imével, para adapta-lo &s afividades do estabelecimento do
LOCATARIO, este apresentara projeto ao LOCADOR, o qual no praze de 30 (trinta) dias apresentard sua
resposta, que, contudo, ndo tera de ser afirmativa.

§ 2° - No caso de introdugéo de benfeitorias no imével caberd ao LOCADOR decidir, no termino do contrato, se
aceita ou ndo a entrega do imovel com as mesmas. Caso ndo aceite, ficard o LOCATARIO responsavel por
retira-las &s suas expensas.

§ 3° - O LOCADOR garante a qualidade dos pisos, estrutura & cobertura do imédvel, ndo se responsabilizando,
cantude, pelo mau uso ou 0 excesso de uso dos mesmaos.

CLAUSULA SETIMA - N&o sera permitida a transferéncia deste contrato, nem a sublocacio, cessfo ou
empréstimo total ou parcial do imovel locado, sem a prévia autorizag@o por escrito do LOCADOR,
Paragrafo dnico - N&o serd tida como sublocacip v substituicio dos sdcios ou a fransferéncia de titularidade

da sociedade,



CLAUSULA OITAVA - Se o LOCADOR manifestar a intencdo de vender o imével locado e o LOCATARIO no
exercer o seu direito de preferéncia de adquiri-lo em igualdade de condigbes com ierceiros, o LOCATARIO
estara obrigado a permitir que as pessoas interessadas no compra do imével o visitem,

GLAUSULA NONA - O LOCATARIO faculta 20 LOCADOR o exame e vistoria do imével locado, quando este
julgar necessario, em dia & hora previamente acordados, a fim de verificar o seu estado de conservagao.

CLAUSULA DECIMA - Se houver desapropriagio do imével locado, este contrato ficard rescindido de pleno
direito, sem qualquer indenizacio, ressalvando-se, porém, o direito do LOCATARIO de reclamar ao poder
expropriante a indenizacio pelos prejuizos, por ventura sofridos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Se houver incéndio ou acidente, que conduza & reconstrugao ou reforma do
objeto da locagdo, rescindir-se-4 o contrato, sem prejuizo da responsabilidade do LOCATARIO, se o fato
ocorreu por sua cuipa.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Todo e qualquer ajuste entre as partes, para integrar o presente contrato,
devera ser feita por escrito.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Este contrato extinguir-se-& com a faléncia ou extingdo de qualguer das
partes, ressalvado o direito dos sucessores a qualguer titulo de, no prazo de 60 (sessenta) dias do
encerramento das afividades, darem seguimento ao contrato. Em caso de siléncio o contrato serd
automaticamente convalidado pelos ¢confratantes.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - O LOCATARIO devera apresentar contrato de seguro-fianga que garantird
os valores locaticios e demais encargos incidentes sobre o imavel em caso de inadimpléncia do mesmao.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Fica estipulada multa no valor de 10% do valor do contrato, valor este
equivalente a doze meses de locagdo, devida integralmente, seja qual for o tempo decorrido da locacao,
havendo infraclo 43 gue nele existe.

§ 1° - As despesas para sanar 03 estragos causados ao imével e suas instalaces, ou para executar eventuais
modificagdes feitas no imével pelo LOCATARIQ, serdo por ele pagas a parte, ndo se incluindo a muita acima

estipulada.
§ 2° - A eventual folerancia do LOCADOR para com qualquer infragao contratual, atraso no pagamento dos
aluguéis, taxas ou impostos, no constituird motivo para que o locatario ou seu fiador, alegue novacao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - As partes etegem o foro da Comarca de SAQ RAIMUNDO NONATO, que é o

da situacdo do imovel, para dirimir as quesides resultantes da execugdo do presente contrato, obrigando-se a
parte vencida a pagar & vencedora, além das custas e despesas processuais, honorarios advocaticios fixados
em 10% ( dez por cento) sobre o valor da causa.

E, assim, por estarem justas e convencionadas, as partes assinam o presente instrumento particular de
Contrato de Locac&o Nao Residencial, em 02 vias de igual teor e forma, juntamente com os fiadores e com
duas testernunhas abaixo, a tudo presentes.

Bonfim do Piaui (P1), 02 de MAR e 2017,
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Locatario l.ocadora
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